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PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY 
opracowany zgodnie z art. 34 Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2022 

poz. 1710 ze zm.) i zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 

i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454). 

 

 

Nazwa zamówienia: 

„Docieplenie istniejącego stropu oraz wykonanie nowego poszycia dachowego na budynku Szkoły 

Podstawowej w Domanicach-Kolonii” 

 

Adres obiektu: 

Szkoła Podstawowa im 11-ego Listopada 1918 Roku. 

Domanice-Kolonia 18, 08-113 Domanice-Kolonia 

 

Nazwy i kody przedmiotu zamówienia wg CPV: 

71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

45000000-7 Roboty budowlane 

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 

45321000-3 Izolacja cieplna 

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 

45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 

45310000-3 Prace dotyczące wykonania instalacji elektrycznej 

454-21000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej 

45400000-1 Roboty wykończeniowe 

 

Zamawiający: 

 

Gmina Domanice- Szkoła Podstawowa 

Im. 11 Listopada 1918 Roku 

w Domanicach- Kolonii, Domanice Kolonia 18 

08-113 Domanice 

Opracowanie: 

 

AMM Investments Sp. z o.o. 

ul. Domaniewska 17/19 lok. 133 

02-663 Warszawa 

 

  

Zatwierdził ze strony Zamawiającego: 
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PODSTAWA PRAWNA SPRZĄDZENIA 

PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO: 

 

• Ustawa z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.); 

 

• Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. 2022 poz. 503); 

 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225); 

 

• Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2021 poz. 1973 ze zm.); 

 

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz. U. 2021 poz. 2454); 

 

• Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określania 

metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów 

prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

– użytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458); 

 

• Ustawa z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz.U. 2022 poz. 2057 ze zm.); 

 

• Audyty energetyczne dla budynków objętych inwestycją – opracowane w listopadzie 2022 r. 

 

• Ustalenia z Inwestorem  
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WSTĘP 

 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiającego 

stawiane przedmiotowej inwestycji. 

 

Program funkcjonalno-użytkowy stanowi podstawę do sporządzenia oferowanej kalkulacji na 

kompleksową realizację zadania obejmującego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze 

wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami i zgłoszeniami oraz wszelkimi pracami budowlano 

– montażowymi i instalacyjnymi. 

Gmina Domanice planuje zrealizować inwestycję w systemie „zaprojektuj i wybuduj” polegającą na 

przeprowadzeniu prac projektowych, przygotowaniu placu pod budowę, wykonaniu robót 

budowlanych i montażowych dla przedsięwzięcia inwestycyjnego pn.: „Docieplenie istniejącego 

stropu oraz wykonanie nowego poszycia dachowego na budynku Szkoły Podstawowej 

w Domanicach-Kolonii”. 

Planowana jest termomodernizacja obiektu użyteczności publicznej w zakresie: docieplenia dachu, 

wymiany poszycia dachowego wraz z orynnowaniem oraz instalacją odgromową, wymiany 

świetlików, modernizacją komina, oraz komina wentylacyjnego biegnącego ze stołówki szkolnej. 

Użyte w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym nazwy elementów instalacji stanowią 

jedynie rozwiązania przykładowe. Zastosowane w rzeczywistości elementy instalacji mają być 

o parametrach nie gorszych technicznie i jakościowo niż przyjęte w niniejszym programie. 

Zamawiający, mając na uwadze, że jeżeli w jakimkolwiek miejscu w PFU oraz jego załącznikach 

zostały wskazane nazwy producenta, nazwy własne, znaki towarowe, patenty lub pochodzenie 

materiałów czy urządzeń służących do wykonania dostaw wraz z instalacją będących przedmiotem 

zamówienia oznacza to, że przewidziane przez Wykonawcę do zastosowania na etapie realizacji 

robót urządzenia i materiały powinny spełniać co najmniej parametry określone w dokumentacji i nie 

powinny być gorsze od jej założeń. Zamawiający dopuszcza wszelkie rynkowe odpowiedniki 

o parametrach równych lub lepszych niż wskazane. Ciężar udowodnienia, że materiał (wyrób) spełnia 

wymagania Zamawiającego spoczywa na składającym ofertę. W takim wypadku Wykonawca musi 

przedłożyć odpowiednie dokumenty opisujące parametry techniczne, wymagane certyfikaty i inne 

dokumenty dopuszczające dane materiały (wyroby) do użytkowania, oraz pozwalające 

jednoznacznie stwierdzić, że są one rzeczywiście zgodne z wymaganiami lub lepsze. Wszystkie 

materiały i urządzenia, które będą wbudowane lub zainstalowane, muszą wcześniej być 

zaakceptowane przez Zamawiającego. 
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Wszystkie załączone dokumenty i opracowania stanowią integralną cześć Programu Funkcjonalno-

Użytkowego. 

 

Przewidziana do realizacji termomodernizacja ma na celu zmniejszenie ilości oraz kosztów zużycia 

energii, redukcję emisji szkodliwych gazów do atmosfery oraz poprawę jakości funkcjonowania 

i użytkowania obiektu. 

Ilekroć w programie funkcjonalno-użytkowym zawarto wymagania termomodernizacyjne należy 

przyjmować rozwiązania opisane w PFU w celu osiągnięcia maksymalnych uzysków efektywności 

energetycznej termomodernizowaniach obiektów. 
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CZĘŚĆ OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO 

 

1. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie 

wymaganych prawem stosownych uzgodnień i pozwoleń oraz na ich podstawie realizacja 

zadania pn.: „Docieplenie istniejącego stropu oraz wykonanie nowego poszycia dachowego na 

budynku Szkoły Podstawowej w Domanicach-Kolonii” polegającego na wykonaniu 

następujących prac termomodernizacyjnych: 

 

✓ Domanice- Kolonia 18, 08-113 Domanice-Kolonia: 

− docieplenie dachu/stropodachu 

− wymiana poszycia dachowego – blacha trapezowa 

− wymiana orynnowania 

− wymiana instalacji odgromowej 

− naprawa w ramach potrzeby ołaceń, wzmocnienie lub wymiana w ramach potrzeb 

krokwi, 

− Wymiana stolarki okiennej – kondygnacja poddasza („świetliki”) 

− wymiana komina wentylacyjnego na mechaniczny biegnącego ze stołówki szkolnej 

 

Na skutek przeprowadzonej termomodernizacji nastąpi znaczące zmniejszenie ilości zużywanej 

energii cieplnej, co w konsekwencji przyczyni się do obniżenia kosztów eksploatacji obiektu. 

 

Niniejsze opracowanie nie zastępuje projektu budowlano-wykonawczego, lecz stanowi jego 

wytyczne dla określenia standardów wykonania i jakości prac. 

 

Planowane prace budowlano-montażowe nie będą stanowiły zagrożenia dla ochrony 

środowiska i nie będą przedsięwzięciem mającym szkodliwy wpływ na środowisko życia 

człowieka oraz środowisko naturalne. 

 

Wartości dotyczące wyspecyfikowanych wielkości i ilość prac mogą w niektórych przypadkach 

odbiegać od stanu faktycznego i należy je zweryfikować przed złożeniem oferty oraz na etapie 

wykonywania projektów – konieczna inwentaryzacja i weryfikacja. 

 

Oferta dostarczona przez Wykonawcę powinna obejmować całość dostaw i usług koniecznych 

do przeprowadzenia przedsięwzięcia, aż do momentu przekazania Zamawiającemu. Oferta 

powinna być zgodna z niniejszą specyfikacją. Wykonawca, w swoim zakresie, ujmie także te 

prace dodatkowe i elementy instalacji, które nie zostały wyszczególnione, lecz są ważne bądź 

niezbędne dla poprawnego funkcjonowania i stabilnego działania oraz wymaganych prac 
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konserwacyjnych, jak również dla uzyskania gwarancji sprawnego i bezawaryjnego działania. 

 

Oferowane materiały muszą być zgodne z wymaganiami technicznymi, chyba, że zostało to 

wyraźnie zaznaczone, że możliwe są odstępstwa od wymagań ogólnych i jeśli Oferent uzna 

i uzasadni, iż takie odstępstwo wynika z oferowanej technologii i byłoby z korzyścią dla 

Zamawiającego. Oferty, które nie spełniają tego wymogu zostaną odrzucone. 

 

1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres robót 

budowlanych 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie w systemie „zaprojektuj i wybuduj" następującego 

zakresu prac i robót: 

1. Wielobranżowa dokumentacja projektowa (w 3 egz. - projekt budowlany i projekty 

wykonawcze) dla realizacji termomodernizacji dla każdej lokalizacji objętej inwestycją; 

2. Uzyskanie wszystkich koniecznych aktualnych map do celów projektowych, warunków, 

uzgodnień, w tym między innymi z Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska;  

3. Przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych zakończonych 

uzyskaniem pozwolenia na budowę (jeżeli będzie wymagane); 

4. Przekazanie Zamawiającemu 3 egz. uzgodnionej i zaakceptowanej dokumentacji 

technicznej; 

5. Kompleksowa realizacja robót termomodernizacyjnych zgodnie z wytycznymi wynikającymi 

z przeprowadzonych audytów energetycznych oraz uzgodnień dokonanych 

z Zamawiającym; 

6. Przeprowadzenie pomiarów kontrolnych, przeprowadzenie prób instalacji, uruchomienie 

i regulacja instalacji (dot. instalacji C.O.); 

7. Wykonanie (w 3 egz.) dokumentacji powykonawczej; 

8. Przeszkolenie użytkowników; 

9. Sporządzenie instrukcji obsługi i konserwacji; 

10. Przekazanie Zamawiającemu 3 egz. dokumentacji powykonawczej, instrukcji obsługi 

i konserwacji oraz kompletu kart gwarancyjnych. 

 

Poszczególne rodzaje robót i ich zakres rzeczowy opisano w kolejnych punktach Programu 

Funkcjonalno - Użytkowego.  

 

Wartości dotyczące wielkości obiektu budowlanego, zakresu prac termomodernizacyjnych: 

powierzchnie poziome budynku, powierzchnie dachu, mogą odbiegać od stanu rzeczywistego 

i należy je zweryfikować przed złożeniem ofert oraz na etapie wykonywania dokumentacji 

projektowej. 

 

Zakres robót budowalnych zaplanowanych w budynku zlokalizowanym pod adresem: 

Domanice- Kolonia 18, 08-113 Domanice-Kolonia: 
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Termomodernizacja dachu: 

Termomodernizacja dachu 

W ramach przedmiotowych prac Wykonawca winien przewidzieć ułożenie izolacji termicznej  

na stropie lub w przestrzeni nieużytkowej poddasza między krokwiami wełny mineralnej lub 

styropianu w postaci płyt lub luzem (zgodnie z technologią) o odpowiedniej grubości, która 

zapewni przegrodzie wymagany przez WT2021 współczynnik przenikania ciepła. 

Remont pokrycia dachu 

W ramach przedmiotowych prac Wykonawca winien przewidzieć wymianę pokrycia dachu 

(blacha trapezowa) w segmencie skrzydła szkolnego, w którym nie wymieniono pokrycia 

dachu. Podczas demontażu pokrycia może wystąpić potrzeba wymiany łat lub wzmocnienia 

konstrukcji dachu. Nowe pokrycie dachu powinno być tożsame z demontowanym 

(tj. demontowane blacha stalowa i montowane blacha stalowa). 

Orientacyjna powierzchnia dachu objętego modernizacją to ok 640 m2. 

Wymiana stolarki okiennej – kondygnacja poddasza. 

Wymiana wszystkich okien na kondygnacji poddasza nieużytkowego lokalizowanego pod 

modernizowanym dachem stalowym na nową stolarkę PVC o maksymalnym współczynniku 

przenikania ciepła 0,9 W/m2K. 

 

Wymiana orynnowania i obróbek blacharskich: 

Wszystkie rynny dachowe oraz rury spustowe wykonać należy jako nowe (nie dopuszcza się 

wykorzystania istniejących rynien i rur spustowych). Montaż nowych rur spustowych 

z zachowaniem dotychczasowej lokalizacji. 

Średnice elementów odprowadzających wodę deszczową: 

• rynny dachowe Ø150 

• rury spustowe Ø110 

Wszystkie obróbki blacharskie związane z wymianą pokrycia dachu należy wykonać jako nowe 

i dostosować je do nowego pokrycia dachowego. Obróbki blacharskie należy wykonać 

z blachy ocynkowanej powlekanej o gr.0,5mm. Kolorystyka obróbek blacharskich – naturalny 

kolor blachy, nie malować. 

 

 

Naprawa komina spalinowego: 

Komin spalinowy ponad dachem oraz w przestrzeni poddasza należy przemurować (naprawić 

pęknięcia oraz ruchome części ścianek kominów), a następnie otynkować i pomalować 

zgodnie z istniejącą kolorystyką segmentu szkoły. 
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W przewodzie spalinowym należy montować wkładkę ze stali żarowej (odpornej na spaliny 

z kotła węglowego) na odcinku od źródła ciepła do wylotu o średnicy dopasowanej 

do istniejącego kanału dymowego oraz mocy istniejącego kotła. 

 

Naprawa wentylacji biegnącej ze stołówki szkolnej: 

Istniejący kanał wentylacji wywiewnej ze stołówki wyposażyć w wentylator kanałowy 

wywiewny montowany w przestrzeni poddasza na ciągu wywiewnym. Wentylator powinien 

zapewniać wywiew ze stołówki w ilości min. 10 wym./h. Jeżeli przez istniejący kanał nie będzie 

możliwy minimalny wymagany przepływ powietrza należy zwiększyć przekrój kanału.  



 

10 

 

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

 

Podstawę działań Wykonawcy w zakresie projektowania przedsięwzięcia stanowią warunki 

i wymagania zawarte w niniejszym PFU oraz obowiązujące przepisy prawne regulujące uzyskanie 

niezbędnych decyzji, zezwoleń, pozwoleń i uzgodnień oraz realizację robót budowlanych 

zgodnie z prawem. 

 

Przedmiotowe decyzje, zezwolenia, pozwolenia, zgody, uzgodnienia oraz realizację robót 

budowlanych Wykonawca uwzględni przygotowując ofertę i ujmie w cenie ofertowej. 

 

Zamawiający wymaga, aby wszystkie roboty były wykonywane w sposób powodujący 

najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu budynków. Wykonawca będzie zobowiązany do 

przyjęcia odpowiedzialności cywilnej za wyniki działalności w zakresie: 

− organizacji robót; 

− zabezpieczenia interesów osób trzecich; 

− ochrony środowiska; 

− warunków bezpieczeństwa pracy. 

Uwarunkowania formalno – prawne 

Zaprojektowanie i wykonanie robót musi spełniać wymagania obowiązującego prawa, 

aw szczególności: 

• Ustawy i przepisów wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. 

(tj. Dz. U. z 2021 r. poz.2351 tekst jednolity), 

• Ustawy i przepisów wykonawczych do ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t. jednolity), 

• Ustawy i przepisów wykonawczych do ustawy z dnia 11 września 2019 r. 

Prawo zamówień publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 2019 ze zmianami), 

• Obwieszczenia Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 29 października 2021 r. 

o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz.U. z 2021 r. 

poz. 2373). 

 Uwarunkowania dotyczące dokumentacji projektowej 

Przedmiotem zamówienia w części dotyczącej prac projektowych jest wykonanie 

kompleksowej wielobranżowej dokumentacji projektowej dla potrzeb termomodernizacji 

budynku użyteczności publicznej zlokalizowanych w gminie Domanice, w zakresie: 

✓ wielobranżowa dokumentacja projektowa: 

− projekty budowlane, 



 

11 

 

− projekty wykonawcze. 

 

✓ uzyskanie wszystkich koniecznych aktualnych: 

− map do celów projektowych, 

− warunków i uzgodnień, w tym między innymi z: 

❖ Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska, 

❖ Operatorem Systemu Dystrybucji, 

❖ Właściwym Urzędem Konserwatora Zabytków (jeśli zajdzie potrzeba), 

✓ przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych 

zakończonych uzyskaniem pozwolenia na budowę, 

Podane w programie funkcjonalno-użytkowym informacje i uwarunkowania nie zwalniają 

Wykonawcy z uwzględnienia innych nieopisanych uwarunkowań. 

Zaleca się, aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej terenu budowy i jego otoczenia. Wszelkie 

koszty dokonania wizji lokalnej obiektu i terenu budowy ponosi Wykonawca. 

Dokumentację projektową należy sporządzić zgodnie z przepisami prawa. Dokumentacja 

projektowa powinna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 

 Uwarunkowania proceduralne dotyczące zgłoszeń robót budowlanych i pozwoleń na budowę. 

Zakłada się konieczność przeanalizowania i respektowania wymogów poniższych zapisów: 

 

− Ustawa Prawo Budowlane Art. 29 Ust. 4. punkt 2 lit. a). 

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa 

w art. 30 obowiązek zgłoszenia budowy i robót budowlanych, wykonywanie robót 

budowlanych polegających na: 

Remoncie obiektów budowlanych, z wyłączeniem remontu: 

budowli, których budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę, 

budynków, których budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę – w zakresie 

przegród zewnętrznych albo elementów konstrukcyjnych 

 

− Ustawa Prawo Budowlane Art. 29 Ust. 4. punkt 3 lit. d). 

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa 

w art. 30 obowiązek zgłoszenia budowy i robót budowlanych, wykonywanie robót 

budowlanych polegających na: 

Instalowaniu wewnątrz i na zewnątrz użytkowanego budynku instalacji, z wyłączeniem 

instalacji gazowych; 

 

− Ustawa Prawo Budowlane Art. 29 Ust. 7. punkt 1 i 2. 
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Pozwolenia na budowę wymagają roboty budowlane wykonywane przy obiekcie 

budowlanym wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do rejestru 

zabytków. Niniejszy obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie znajduje się na 

obszarze wpisanym do rejestru zabytków. 

 Uwarunkowania budowlane 

Przedmiotem zamówienia w części dotyczącej prac budowlanych jest wykonanie 

termomodernizacji obiektu użyteczności publicznej wraz z pracami remontowymi. 

Wartości dotyczące wielkości i ilość prac należy zweryfikować przed złożeniem oferty oraz na 

etapie wykonywania projektów - zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej 

i uszczegółowienie inwentaryzacji obiektu. 

Wszystkie rozwiązania dotyczące technologii prowadzenia robót oraz harmonogram robót 

muszą być na bieżąco konsultowane z Zamawiającym, Użytkownikiem Obiektu i przez nich 

zaakceptowane. Wykonawca robót musi uwzględnić założenie, że obiekt będzie 

eksploatowany podczas prowadzonych prac budowlanych. W związku z powyższym należy 

przewidzieć takie etapowanie prac, aby przy zachowaniu wszelkich wymogów 

technologicznych zapewnić bezpieczne funkcjonowanie obiektu. Możliwość korzystania przez 

użytkowników obiektów z energii elektrycznej, wody i kanalizacji powinno odbywać się cały 

czas bez zakłóceń w godzinach pracy placówki. W trakcie prowadzenia prac należy 

utrzymywać w pomieszczeniach obiektu temperatury zgodne z polskimi normami. 

Ewentualne wyłączenia należy przeprowadzać wyłącznie po uprzednim uzgodnieniu z osobą 

zarządzającą obiektem. 

Dodatkowe uwarunkowania 

Wszystkie zakupione i zastosowane przez Wykonawcę materiały muszą być dopuszczone do 

obrotu i stosowania w budownictwie oraz posiadać: 

− oznakowanie znakiem CE, co oznacza, że dokonano oceny ich zgodności ze 

zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru Polskich Norm, 

z europejską aprobatą techniczną lub krajową specyfikacją techniczną państwa 

członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznaną 

przez Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, 

lub 

− deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej wydaną przez producenta, 

jeżeli dotyczy ona wyrobu umieszczonego w wykazie wyrobów mających niewielkie 

znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa określonym przez Komisję Europejską, 

lub 

− oznakowanie znakiem budowlanym, co oznacza, że są wyroby niepodlegające 

obowiązkowi oznakowaniu CE, dla których dokonano oceny zgodności z Polską Normą 

lub aprobatą techniczną, bądź uznano za „regionalny wyrób budowlany" 
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oraz 

gwarancje producenta i instrukcje montażu/obsługi. 

 

Inwestycja nie jest wymieniona w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. 

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019 poz. 

1839). Z przepisów Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2021 

poz. 1973 ze zm.) oraz obowiązujących wytycznych Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej 

wynika, że planowana inwestycja nie wymaga sporządzania raportu oddziaływania na 

środowisko. Rozwiązania technologiczne stosowane w PFU nie stanowią zagrożenia dla 

środowiska naturalnego w świetle obowiązującego prawa. Zasięg oddziaływania projektu na 

środowisko nie wykroczy poza granice nieruchomości. W fazie montażu instalacji objętych 

projektem jego oddziaływanie może polegać na czasowym obniżeniu komfortu wskutek 

występowania zwiększonego poziomu hałasu i zapylenia wywołanego pracą urządzeń 

mechanicznych i prac budowlanych. To niekorzystne oddziaływanie będzie krótkotrwałe i ustąpi 

z chwilą zakończenia montażu. Nie przewiduje się zastosowania specjalnych przedsięwzięć 

chroniących środowisko. 

 

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Kompleks po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostałych robót nie zmieni swojej 

dotychczasowej funkcji. 

Po zakończeniu całości robót wykonawca ma obowiązek opracowania Świadectwa 

charakterystyki energetycznej budynku - zgodnie z Ustawą z dnia 29 sierpnia 2014 r. o 

charakterystyce energetycznej budynków (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 497) oraz Rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania 

charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki 

energetycznej (Dz.U. z 2015 r. poz. 376). 

Wymaga się, aby standard izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych zmodernizowanego 

budynku spełniał wymagania obowiązujące od 1 stycznia 2021 r. podane w Załączniku nr 2 do 

Rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny podlegać budynki i ich 

usytuowanie. 

 

 

1.4. Wytyczne realizacyjne termomodernizacji i remontu budynku 

Wykonawca przed przystąpieniem do prac winien wykonać szczegółową dokumentację 

techniczną (projekt budowlany i wykonawczy), który stanowić będzie rozwinięcie wytycznych 

przedstawionych w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym, a w szczególności 

rozwiązań rysunkowych i wskazań na schematach jako wytycznych do realizacji. Przed 

przystąpieniem do opracowania dokumentacji Wykonawca winien sporządzić szczegółową 

inwentaryzację obiektu (w wersji elektronicznej - format edytowalny DWG i PDF i papierowej). 
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Przed przystąpieniem do opracowywania dokumentacji Wykonawca jest zobowiązany do 

wykonania odkrywek celem przyjęcia jednoznacznych i ostatecznych rozwiązań technicznych na 

etapie projektowym. Przed przystąpieniem do prac dokumentacja techniczna musi zostać 

odebrana przez służby Zamawiającego i skierowana do realizacji. 

Dokumentacja dla budynku zlokalizowanego pod adresem Domanice- Kolonia 18, 08-113 

Domanice-Kolonia winna być wykonana w szczególności w zakresie: 

− docieplenie dachu/stropodachu 

− wymiana poszycia dachowego – blacha trapezowa 

− wymiana orynnowania 

− wymiana instalacji odgromowej 

− naprawa w ramach potrzeby ołaceń, wzmocnienie lub wymiana w ramach potrzeb 

krokwi, 

− Wymiana stolarki okiennej – kondygnacja poddasza („świetlików”) 

− wymiana komina wentylacyjnego na mechaniczny biegnącego ze stołówki szkolnej 

 

Dokumentacja w ww. zakresach winna zostać opracowana przez osoby posiadające stosowne 

uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności w odniesieniu do zakresu projektowanej 

części opracowania. 
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2. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

 

2.1 Obowiązki Wykonawcy 

 

Wykonawca w ramach realizacji zadania zobowiązany jest do: 

 

1. Przeprowadzenia wizji lokalnej dla każdej lokalizacji; 

2. Przygotowanie wielobranżowej dokumentacji projektowej (w 3 egz. - projekt budowlany 

i projekty wykonawcze) dla realizacji termomodernizacji dla każdej lokalizacji objętej 

inwestycją; 

3. Uzyskanie wszystkich koniecznych aktualnych map do celów projektowych, warunków, 

uzgodnień, w tym między innymi z Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska;  

4. Przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych zakończonych 

uzyskaniem pozwolenia na budowę (jeżeli będzie wymagane); 

5. Przekazanie Zamawiającemu 3 egz. uzgodnionej i zaakceptowanej dokumentacji 

technicznej; 

6. Kompleksowa realizacja robót termomodernizacyjnych zgodnie z wytycznymi wynikającymi 

z przeprowadzonych audytów energetycznych oraz uzgodnień dokonanych 

z Zamawiającym; 

7. Wykonanie (w 3 egz.) dokumentacji powykonawczej; 

8. Przeszkolenie użytkowników; 

9. Sporządzenie instrukcji obsługi i konserwacji; 

10. Przekazanie Zamawiającemu 3 egz. dokumentacji powykonawczej, instrukcji obsługi 

i konserwacji oraz kompletu kart gwarancyjnych. 

Wszelkie problemy powinny być sygnalizowane przedstawicielowi Zamawiającego, a po ich 

rozwiązaniu dokumentowane przez naniesienie modyfikacji w egzemplarzu dokumentacji 

powykonawczej. 

Przedstawione w programie funkcjonalno-użytkowym oraz audytach energetycznych 

budynków, opracowania są materiałem wyjściowym dla wykonawcy do sporządzenia własnych 

opracowań projektowych niezbędnych do prawidłowego wykonania zadań wchodzących 

w skład przedmiotu zamówienia. 

 

2.2 Przygotowanie dokumentacji projektowej, terenu budowy 

Dokumentacja techniczna winna być opracowana zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

a w szczególności: 

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.), 

2. Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), 
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3. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 nr 

47 poz. 401), 

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126), 

5. Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz. U. 2021 poz. 2454). 

6. Przepisami techniczno-budowlanymi, 

7. Audytami energetycznymi dla budynków objętych inwestycją – opracowane w listopadzie 

2022 r. 

8. Obowiązującymi normami, 

9. Zasadami wiedzy technicznej i sztuką budowlaną. 

Przygotowanie terenu budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji 

kontraktu aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. Koszt zabezpieczenia terenu budowy 

nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę kontraktową. 

 

Wykonawca zobowiązany jest stosować się do ogólnie obowiązujących przepisów prawa pracy, 

zasad BHP i ppoż. przy realizacji poszczególnych etapów zadania. 

 

Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania placu budowy i doprowadzenia terenu wokół 

budynku do stanu pierwotnego (zastanego przez rozpoczęciem prac) włącznie z odtworzeniem 

ewentualnie zniszczonych elementów zagospodarowania terenu. Wykonawca będzie 

zobowiązany umową do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za wyniki działalności 

w zakresie: 

− zabezpieczenie terenu budowy, 

− organizacji i wykonywania zadania, 

− zabezpieczenia interesów osób trzecich, 

− ochrony środowiska, 

− warunków bezpieczeństwa pracy, 

− bezpieczeństwa ruchu drogowego i pieszego, 

− ochrony mienia związanego z realizacją zadania, 

− ochrony przeciwpożarowej, 

− szkód wyrządzonych w mieniu podczas i w związku z wykonywaniem zamówienia 

bezpośrednio na rzecz wnoszących roszczenia.  
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Wykonawca powinien zabezpieczyć, oznakować przygotować i utrzymywać teren, na którym 

będą prowadzone prace budowlane zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami oraz 

wytycznymi informacji BIOZ i planu BIOZ. 

 

2.3 Architektura 

2.3.1 Roboty dociepleniowe 

 

Termomodernizacja dachów - wymagania 
 

Należy zaprojektować i wykonać ocieplenie dachów z płyty styropianowej lub wełny mineralnej. 

Przy montażu izolacji należy pamiętać, aby zapewnić odpowiednią wentylację przestrzeni 

poddasza nieużytkowego po modernizacji zgodnie z wymaganiami normy PN-EN ISO 6946:2017. 

W zależności od wyników obliczeń cieplno-wilgotnościowych stosować paroizolacje zgodnie 

z wytycznymi normowymi przy ciśnieniu pary wodnej > 16hPa. 

Termomodernizację wykonać z płyty styropianowej k maks.=0,038 W/mK, klasyfikacji reakcji na 

ogień A1. 

Do izolowania dachów można stosować płyty styropianowe spełniające podane wyżej 

wymagania szczegółowe: 

− odporność na wilgoć - dopuszczalna absorpcja jedynie minimalnej ilości wody z powietrza np. 

w otoczeniu o wilgotności względnej 90% woda higroskopijna zawarta w wełnie powinna 

stanowić więcej niż 0,02% - 0,05% objętości materiału, 

− odporność biologiczna - jako materiał nieorganiczny i nie zawierający żadnych pożywek, nie 

może stwarzać warunków do rozwoju mikroorganizmów, gnić lub być atakowana przez 

insekty, robactwo i gryzonie, 

− odporność chemiczna - musi być nieaktywna chemicznie. Wartość pH=9 zgodnie z normą 

ASTM CB-71-77. Zawartość chloru nie może przekraczać 6ppm (części na milion).  

− paro-przepuszczalność - przegrody izolowane muszą przepuszczać parę wodną, 

− nietoksyczność - w warunkach krytycznych nie może utracić swych właściwości izolacyjnych, 

wydzielać szkodliwych substancji chemicznych, trujących gazów lub innych niebezpiecznych 

związków 

− ściśliwość pod obciążeniem 4[kPa] - nie większa niż 6[%] początkowej grubości, 

− wytrzymałość na rozrywanie siłą prostopadłą do powierzchni - nie mniejsza niż 2[kPa], 

− nasiąkliwość po 24 godz. zanurzenia w wodzie - nie większa niż 40[%] suchej masy. 

− krótkotrwała nasiąkliwość wodna WS maks. 1 kg/m2 

− długotrwała nasiąkliwość wodna WL(P) maks. 3 kg/m2 

− reakcja na ogień: - materiał suchy - klasa reakcji A1 

− stopień rozprzestrzeniania się ognia - NRO; 

− wymagana niezmienność oporu cieplnego z upływem czasu; 

− zastosowane materiały muszą posiadać aktualne atesty i aprobaty techniczne. 
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Kształt płyt winien być regularny, krawędzie proste, a narożniki nie uszkodzone. Płyty powinny 

tworzyć warstwę równą i ciągłą bez rozwarstwień. Wilgotność nie powinna być większa niż 2[%] 

suchej masy. Płyty i filce powinny mieć na całej powierzchni jednakową twardość oraz ściśliwość, 

ściśliwość włókna powinny być równomiernie zaimpregnowane. 

 

Składowanie materiałów 

Wykonawca zobowiązany jest do właściwego składowania materiałów i urządzeń 

przeznaczonych do realizacji projektu tak, aby: 

− miejsce składowania materiałów na budowie winno być zabezpieczone przed czynnikami 

atmosferycznymi (odpowiednio do składowanych towarów) oraz zabezpieczone zgodnie 

z przepisami BHP. 

− nie uległy one zanieczyszczeniu, zniszczeniu bądź uszkodzeniu, 

− sposób składowania nie utrudniał prowadzenia prac i nie stanowił zagrożenia dla 

pracowników i osób trzecich, 

Po stronie Wykonawcy leży obowiązek zabezpieczenia towarów przed kradzieżą. Wykonawca 

jest również odpowiedzialny za należyte wykorzystanie materiałów zwłaszcza pomocniczych 

pod kątem racjonalnego zużycia. 

Kontrola jakości materiałów 

Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Inspektorowi nadzoru do akceptacji Aprobaty 

techniczne i atesty materiałów. Wykonawca zobowiązany jest do sprawdzenia daty produkcji, 

przydatności do stosowania, stanu opakowań oraz właściwego przechowywania materiałów. 

Sprzęt 

Roboty można wykonać przy użyciu dowolnego typu sprzętu. Wykonawca jest zobowiązany do 

używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość 

i bezpieczeństwo wykonywanych robót oraz szkody dla środowiska. 

 

Rodzaje sprzętu używanego do robót ciesielskich pozostawia się do uznania wykonawcy, po 

uzgodnieniu z inspektorem nadzoru budowlanego. Jakikolwiek sprzęt, maszyny lub narzędzia nie 

gwarantujące zachowania wymagań jakościowych robót i przepisów BIOZ zostaną przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego zdyskwalifikowane i niedopuszczone do zastosowania 

w trakcie realizacji robót. 

 

2.4 Konstrukcja 

 

Niniejsze opracowanie nie obejmuje wytycznych dotyczących konstrukcji budynku. 
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W przypadku stwierdzenia podczas prac inwentaryzacyjnych, wykonywania prac projektowych 

lub w trakcie realizacji robót, zagrożeń budowlanych, naruszeń przepisów, nadmiernego zużycia 

lub uszkodzeń w zakresie konstrukcji budynku, które w ocenie Wykonawcy wymagają pilnego 

wyeliminowania - zachodzi konieczność wykonania robót zabezpieczających, należy 

niezwłocznie zgłosić ten fakt Zamawiającemu. 

Prace projektowe dotyczące elementów budowlanych i prac mających wpływ na elementy 

konstrukcji budynku powinny być poprzedzone analizą możliwości zastosowania przyjętych 

rozwiązań w świetle możliwości wytrzymałościowych elementów konstrukcji i obowiązujących 

przepisów. 

 

2.5 Instalacje i pomieszczenia techniczne 

 

Dokumentację robót stanowią: 

− projekt budowlany i wykonawczy w zakresie wynikającym z rozporządzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454), 

rozporządzeniem Ministra infrastruktury z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. 2020 r., poz. 1609), 

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, sporządzone zgodnie 

z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454); 

− dziennik budowy, prowadzony zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 

i Technologii z dnia 6 września 2021 r. w sprawie sposobu prowadzenia dzienników 

budowy, montażu i rozbiórki (tj. Dz. U. z 2021 r.  poz. 1686), 

− dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego 

zastosowania użytych wyrobów budowlanych, zgodnie z ustawą z 16 kwietnia 2004 r. 

o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213 tekst jednolity), karty techniczne 

wyrobów lub zalecenia producentów, dotyczące stosowania wyrobów, 

− protokoły odbiorów częściowych, końcowych i robót zanikających, z załączonymi 

protokołami z badań kontrolnych, 

− dokumentacja powykonawcza, czyli wymienione wcześniej części składowe dokumentacji 

robót z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót (zgodnie z art. 3, 

pkt 14 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. – (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.2351 tekst 

jednolity). 

W DT Projektant określi czy zbiorniki ciśnieniowe (na podstawie ich parametrów wyliczonych 

w projekcie) podlegają odbiorowi przez Urząd Dozoru Technicznego i są zakwalifikowane wg 
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rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 

technicznych podlegających dozorowi technicznemu (tj. Dz.U. 2012 r. poz.1468). 
 

 Materiały instalacji sanitarnych 

Zamawiający wymaga, aby modernizowane lub nowo wykonywane instalacje zapewniały 

użytkowanie budynku w sposób bezpieczny, zgodny z określoną funkcją technologiczną oraz 

wymaganiami stawianymi przez normy i przepisy prawa polskiego. Wszystkie urządzenia 

i materiały wymieniane poniżej, określają oczekiwany standard jakościowy jaki Wykonawca 

winien spełnić przy zastosowaniu urządzeń i materiałów dla realizacji tego zamówienia. 

Wszystkie zastosowane materiały i urządzenia muszą posiadać świadectwa dopuszczenia do 

stosowania w budownictwie, posiadać wymagane prawem atesty i aprobaty oraz spełniać 

wymogi szczegółowych norm i przepisów z zakresu BHP, sanitarnych i przeciw pożarowych. 

Stosowanie materiałów zamiennych 

Wskazane (zaakceptowane wcześniej) w dokumentacji projektowej konkretne typy urządzeń 

i materiałów określają standard wykonania i wymogi techniczne dla projektowanych 

instalacji. Zamawiający dopuszcza stosowanie w trakcie procesu budowlanego materiałów 

zamiennych równoważnych tylko wtedy, gdy: 

− materiały zamienne są podobne konstrukcyjnie i posiadają nie gorsze pod każdym 

względem parametry techniczne i jakościowe, 

− parametry techniczne są potwierdzone badaniami (świadectwa, certyfikaty) 

wykonanymi przez certyfikowane jednostki badawcze, 

− Wykonawca uzgodni zamianę z Zamawiającym i uzyska zgodę na zastosowanie 

urządzeń i materiałów zamiennych wydaną w formie pisemnej. 

Przyjęcie materiałów na budowę do realizacji 

Materiały i urządzenia wymagane do przeprowadzenia prac montażowych instalacji mogą 

zostać przyjęte na budowę, jeśli: 

− są zgodne z charakterystykami ujętymi w projekcie technicznym, 

− posiadają wymagane certyfikaty i dopuszczenia do obrotu i stosowania 

w budownictwie, 

− są nieuszkodzone, pozbawione wad fabrycznych i odpowiednio zapakowane 

i zabezpieczone, 

− w przypadku urządzeń i materiałów zamiennych spełniają wymagania pkt „stosowanie 

materiałów zamiennych" 

Zamawiający nie dopuszcza przyjęcia na budowę i stosowania materiałów niewiadomego 

pochodzenia. Wykonawca odpowiedzialny jest za odpowiednie przygotowanie logistyczne 

dostaw, tak aby prace montażowe przebiegały terminowo i zgodnie z przyjętym 

harmonogramem. 
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Kontrola jakości robót 

Częstotliwość oraz zakres badań robót związanych z wykonywaniem instalacji sanitarnych 

powinna być dostosowana do zaawansowania poszczególnych robót i uwzględniała montaż 

elementów zanikających. W szczególności należy oceniać: 

− jakość i właściwość zastosowanych materiałów, 

− prawidłowość montażu urządzeń technicznych, 

− prawidłowość montażu instalacji oraz wykonania izolacji termicznej, 

− sprawdzenie szczelności instalacji, 

− estetykę wykonanych prac instalacyjnych. 

 

2.6 Opis sposobu odbioru robót budowlanych 

 

Roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

a. odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu; 

b. odbiór robót końcowy;  

c. odbiór pogwarancyjny. 

Roboty zanikające i ulegające zakryciu 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje Inspektor Nadzoru. Gotowość robót 

do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem 

Inspektora Nadzoru. Jakość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru w oparciu 

o dokumentację projektową i z uprzednimi ustaleniami. 

Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich 

ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego 

Wykonawca stwierdza wpisem do dziennika budowy z powiadomieniem Inspektora Nadzoru 

i Zamawiającego. Odbiór końcowy nastąpi w terminie ustalonym w umowie. Odbioru dokona 

komisja wyznaczona przez zamawiającego w obecności Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. 

Komisja dokona oceny jakościowej robót na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników 

badań i pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją 

projektową. 

Dokumenty do odbioru końcowego 

Podstawowym dokumentem jest protokół odbioru końcowego robót sporządzony według 

wzoru ustalonego przez Zamawiającego. Do odbioru końcowego Wykonawca zobowiązany jest 

przygotować następujące dokumenty: 

a. dokumentację projektową; 

b. dokumentację powykonawczą z naniesionymi zmianami; 
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c. dziennik budowy i rejestry z obmiarów; 

d. protokoły pomiarów oraz badań; 

e. deklaracje zgodności lub certyfikaty zabudowanych materiałów; 

f. rysunki i dokumentacje z robót towarzyszących, jeżeli takie występują oraz 

g. protokoły odbioru tych robót. 

 

W przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacji nie będą 

gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy ponowny 

termin odbioru robót. 

Odbiór pogwarancyjny 

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad 

stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 

 

2.7 Zagospodarowanie terenu 

Niniejsze opracowanie nie obejmuje wytycznych dotyczących zagospodarowania terenu. 

Po wykonaniu robót budowlanych należy doprowadzić teren w miejscu wykonywania robót do 

stanu sprzed rozpoczęcia robót.  
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CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

 

1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami 

wynikającymi z odrębnych przepisów 

 

Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot zamówienia spełniając wymagania Ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.) i innych ustaw oraz 

rozporządzeń, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. Zamawiający 

informuje również, że jest zobowiązany stosować reguły wynikające z Ustawy z dnia 11 września 

2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1710 ze zm.). 

 

2. Oświadczenie Zamawiającego, stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane 

 

Zamawiający posiada prawo do dysponowania nieruchomościami, na których planowane są 

prace budowalne. 

 

3. Przepisy prawne i normy związane z projektem i wykonaniem zamierzenia budowlanego 

 

Całość robót powinna być wykonana zgodnie z Polskimi Normami lub odpowiadającymi im 

normami europejskimi i zgodnie z polskimi warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót. 

W przypadku braku Polskich Norm przenoszących normy europejskie, norm innych państw 

członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących normy europejskie oraz 

norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemów referencji 

technicznych, uwzględnia się w kolejności: 

1. Polskie Normy; 

2. Krajowe oceny techniczne wydawane na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213); 

3. Polskie specyfikacje techniczne dotyczące projektowania, wyliczeń i realizacji robót 

budowlanych oraz wykorzystania dostaw; 

4. Krajowe deklaracje zgodności oraz krajowe deklaracje właściwości użytkowych wyrobu 

budowlanego. 

 

4. Przepisy prawne 

 

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.); 

2. Ustawa z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1710 

ze zm.); 

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213); 
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4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2021 poz. 

1973 ze zm.); 

5. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz.U. 2022 poz. 

1072 ze zm.); 

6. Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679); 

7. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych 

określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458); 

8. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126); 

9. Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie 

wzoru oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane (Dz.U. 2021 poz. 1170) 

 

5. Inne posiadane informacje, wytyczne i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót 

budowlanych 

 

Kopia mapy zasadniczej 

Kopie map zasadniczych budynków objętych projektem zostaną pozyskane przez Wykonawcę. 

 

Wynik badań gruntowo-wodnych na terenie objętym inwestycją dla potrzeb posadowienia 

obiektów 

 

Planowane prace budowlane nie wymagają zaopatrzenia w wodę, nie generują również ścieków. 

Wykonanie termomodernizacji budynków nie wpływa na zmianę obecnych uwarunkowań w 

zakresie wód opadowych i rozpadowych. Zarówno na etapie realizacji, jak i eksploatacji nie 

przewiduje się prac związanych z ingerencją w koryto cieku, czy też innych prac, które mogą 

wpływać na elementy jakości/ilość wód. Planowane przedsięwzięcie nie wiąże się z poborem 

wód podziemnych i/lub obniżaniem zwierciadła wód podziemnych. Prace termomodernizacyjne 

wykonane w ramach planowanego przedsięwzięcia nie mają bezpośredniego wpływu na stan 

jednolitych części wód podziemnych i powierzchniowych. Z tego powodu nie są planowane 

dodatkowe rozwiązania chroniące środowisko wodne. Planowane przedsięwzięcie nie będzie 

mieć negatywnego wpływu na osiągnięcie dobrego stanu wód, pogorszenie stanu wód, emisję 

ścieków, wód opadowo-roztopowych, pobór wody, ingerencję w wody powierzchniowe, 

obniżenie zwierciadła wód podziemnych itp. 
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Planowana inwestycja z uwagi na swój charakter i lokalizację nie wpłynie na układ hydrologiczny 

terenu objętego niniejszym wnioskiem, a także na zmianę stanu wód powierzchniowych ani 

podziemnych otaczającego terenu. 

Planowane przedsięwzięcie nie będzie powodować nieosiągnięcia celów środowiskowych. 

 

Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytków 

 

Ewentualny obowiązek uzyskania zgody konserwatora zabytków na przeprowadzenie prac 

spoczywa na Wykonawcy. 

 

Inwentaryzacja zieleni 

 

Nie dotyczy. 

 

Dane dotyczące zanieczyszczeń atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane 

raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony środowiska 

 

Planowana inwestycja polegać będzie na termomodernizacji budynku użyteczności publicznej 

w gminie Domanice, które nie będą miały wpływu na środowisko oraz obszar Natura 2000. 

Inwestycja znajdować się będzie w obrębie zwartej zabudowy a jej oddziaływanie będzie miało 

charakter lokalny. Prace termomodernizacyjne nie wymagają ingerencji w naturalne otoczenie 

znajdujące się na obszarze inwestycji (nie zostaną wycięte drzewa ani krzewy). Planowane prace 

nie stworzą zagrożenia dla obszaru inwestycji, gdyż nie wytwarzają hałasu, redukują emisję CO2 

oraz pyłów do atmosfery (jako źródło zasilania zostaną wykorzystane odnawialne źródła energii) 

dzięki czemu mają pozytywny wpływ na środowisko. Realizacja planowanego przedsięwzięcia z 

racji jej charakteru nie niesie za sobą zagrożeń dla stanu środowiska. 

Przedmiot projektu nie został uwzględniony w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 

10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.). Inwestycja dotyczy przedsięwzięcia z III grupy niewymienionego 

w rozporządzeniu OOŚ – dla którego nie przeprowadzono oceny oddziaływania na obszary 

Natura 2000. Realizowane przedsięwzięcie nie będzie znacząco ani potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko. Inwestycja nie będzie bezpośrednio umiejscowiona na obszarze 

Natura 2000 i nie będzie wpływać bezpośrednio na siedliska znajdujące się na obszarze Natura 

2000.  
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Pomiary ruchu drogowego, hałasu i innych uciążliwości 

 

W trakcie realizacji projektu krótkotrwale może być emitowany hałas związany 

z wykorzystaniem środków transportu, a także wykorzystaniem niektórych urządzeń 

mechanicznych (np. wiertarka); jego maksymalny poziom może osiągnąć 95-110 dB; w trakcie 

eksploatacji nie przewiduje się emisji hałasu do środowiska. 

 

Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne związane 

z przyłączeniem obiektów do istniejących sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych, 

gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz dróg samochodowych, kolejowych lub 

wodnych 

 

Nie dotyczy. 

 

6. Uwagi końcowe 

 

1. Całość prac należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami. 

 

2. Wszelkie zmiany lub niezgodności z projektem należy uzgodnić w formie pisemnej 

z Inwestorem. 

 

3. Należy stosować przepisy BHP, roboty elektryczne wykonać pod nadzorem osób 

uprawnionych. 

 

4. Prace wykonawcze realizowane będą zgodnie z Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.), z obowiązującymi zalecanymi normami, 

przepisami i opracowaniami SEP. 

 

5. Prace wykonywane będą pod nadzorem osób uprawnionych. 

 

6. Wszelkie odstępstwa od projektu zgłaszane będą Inwestorowi w formie pisemnej. 

 

7. W trakcie realizacji instalacji pomiary wykonywane będą na bieżąco. Wyniki pomiarów 

zostaną wpisane do protokołu pomiarowego. 

 

8. Wykonawca w trakcie robót powinien nanosić zmiany i poprawki na dokumentacji 

technicznej, a po zakończeniu prac powinien opracować projekt powykonawczy, do 

którego powinny zostać dołączone protokoły pomiarów. 
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9. Stosowane będą elementy instalacji elektrycznych (kable, przewody oraz pozostały 

osprzęt elektroinstalacyjny) posiadające wymagane certyfikaty zgodności. 

 

10. Wszystkie wyroby budowlane zakupione przez Wykonawcę, powinny posiadać znak CE 

i certyfikaty lub deklaracje zgodności. Wszystkie dokumenty badania jakości 

u producenta i instrukcje techniczne przekazane będą Inwestorowi. 

 

11. Oferent korzystając ze swojej wiedzy technicznej powinien w wycenie uwzględnić 

materiały dodatkowe nieujęte w którejkolwiek części niniejszego opracowania, ale 

wynikające z technologii i logiki budowania instalacji cieplnych. 

 

12. W przypadku stwierdzenia nieścisłości lub niekompletności instalacji zawartych 

w opracowaniu projektowym stanowiącego podstawę do wyceny należy wystąpić do 

Inwestora o wyjaśnienie lub uzupełnienie. 
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Załącznik nr 1 – Mapa poglądowa 
 
Mapa 1 
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Załącznik nr 2 – Dokumentacja fotograficzna 

 
Rysunek 1 
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Rysunek 2 
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Rysunek 3 
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Rysunek 4 
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