Uchwala Nr XX1X/194/2022
Rady Gminy Domanice
z dnia 28 lutego 2022 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Domanice na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2021r., poz. 1372 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz. 172) uchwala sig, co
nastepuje:
§ 1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Domanice
na lata 2022-2026” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 756) utracita moc uchwata
nr XI1V/95/2012 Rady Gminy Domanice z dnia 30 marca 2012r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Domanice.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domanice.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagca Rady Gminy Domanice

Halina Kolo



Zatacznik do Uchwaty Nr XX1X/194/2022
Rady Gminy Domanice
z dnia 28 lutego 2022 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOMANICE W LATACH 2022 - 2026

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Domanice na lata
2022-2026 zwany dalej ,,Programem” okresla podstawowe dzialania Gminy w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Stosownie do zapisoOw ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym oraz ustawy
Zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac mieszkaniowy zasob
gminy poprzez inwestycje, rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie
lokali z innych zasobow.

Ustawa 0 ochronie praw lokatoro6w natozyla na gminy obowigzek uchwalenia wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, co najmniej, na pi¢¢ kolejnych
lat. Opracowanie planu wieloletniego, okres$lajacego gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2022 - 2026, w duzej mierze pozwoli na przyj¢cie odpowiedniej
strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa oraz dokonywanie remontow w juz
istniejgcych obiektach.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw Gminy Domanice
W poszczegolnych latach

§1.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Domanice obejmuje 7 lokali mieszkalnych o Iacznej
powierzchni 378,00 m?, zlokalizowanych w 2 budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy.

2. Gmina w latach 2022 - 2026 nie przewiduje zmiany wielkosci zasobow mieszkaniowych
Gminy.

3. Ze wzgledu na dobry stan techniczny obiektow przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na aktualnym poziomie.

4. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego, obrazuje ponizsza tabela:

Lp. |Adres budynku Lacznailos¢ | Powierzchnia| Rok
lokali w uzytkowa budowy
budynku w m?
Budynek komunalny w Olszycu Szlacheckim 5 251,48 1981
Budynek komunalny w  miejscowosci 2 126,52 1961
Domanice- Kolonia (o$rodek zdrowia)




5. Zasob mieszkaniowy wg wyposazenia technicznego obrazuje ponizsza tabela:
Lp. Adres Lokalizacja lokalu Wyposazenie Stan techniczny
w budynku lokalu budynkow

1. |Budynek komunalny 4 lokale parter, Energia, woda, | dobry

w Olszycu Szlacheckim 1 lokal pietro kanalizacja, co
2. | Budynek komunalny pietro energia, woda, dobry

w miejscowosci Domanice- kanalizacja,

Kolonia (osrodek zdrowia) ogrzewanie olejowe

Rozdziat 2.

1.

W

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, 7 podzialem na kolejne lata

§2.

Gléwnym celem Programu jest utrzymanie dobrego stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzacych w sktad tego zasobu, w ramach biezacej eksploatacji.
W projektach budzetéw Gminy Domanice na kolejne lata 2022-2026 zabezpieczone beda
srodki finansowe na biezaca eksploatacje i niezbedne remonty budynkéw oraz lokali
stanowigcych wlasno$¢ gminy, wynikajace z okresowych przegladow stanu technicznego
budynkéw oraz biezacych potrzeb.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3.
latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢

w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
§ 4.

Stawki czynszu lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego ustala si¢ w wysokos$ci
50 % stawki bazowej, z zastrzezeniem ust. 5.
Stawke bazowa czynszu regulowanego na najem lokali mieszkalnych ustala Wojt
W drodze zarzadzenia.
Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢sciej niz raz w roku.
W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
ustug, wiasciciel lokalu oprdcz czynszu bedzie pobieral oplaty za dostawe wody, odbior
nieczystosci statych i ptynnych oraz inne optaty eksploatacyjne wg wskazan urzadzen
pomiarowych, a w przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstawe
ustalenia ceny przez dostawcow lub w oparciu o wlasng kalkulacje.
Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowa t0:
1) lokal wyposazony:

a) w CO + 5%,

b) brak CO - 5%;




2) potozenie lokalu:
a) w centrum wsi + 5%,
b) na peryferiach -5%;
3) naslonecznienie lokalu:
a) mieszkanie stoneczne +5%,
b) mieszkanie nie stoneczne - 5%;
4) instalacja wod- kan:
a) istnieje instalacja wod- kan w mieszkaniu + 5%,
b) brak instalacji wod-kan w mieszkaniu - 5%.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach
§5.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnos$ci na:

a) zawieraniu umow najmu;

b) okreslaniu wysokosci czynszu i innych optat wynikajacych z najmu;

¢) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okre$laniu
rozliczen z tego tytutu;

d) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie
budynkow komunalnych;

e) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie wykonywania postanowie uméw najmu;

f) pobieraniu optat z tytutu najmu.

3. Kontrolg prawidlowos$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Domanice oraz
weryfikacje wnioskow o przydziat lokali z zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadza
komisja, powolana zarzadzeniem Wojta Gminy Domanice.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2022-2026.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
§ 6.

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody z czynszow
za lokale mieszkaniowe.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg $rodki z budzetu
Gminy Domanice oraz $rodki zewnetrzne, w tym funduszy europejskich i programow
rzagdowych.

3. Ustala si¢, ze ulepszenie lokali mieszkalnych bedzie moglo by¢ wykonywane
I sfinansowane przez lokatora za zgoda Wojta Gminy po zawarciu umowy z lokatorem, co
do sposobu rozliczenia poniesionych przez najemce kosztéw ulepszenia.



Rozdzial 7.
Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty bieigcej eksploatacyi,
koszty remontow lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
§7.
Koszty biezacej eksploatacji obejmuja przeglady techniczne, w tym: budowlane,
elektryczne, kominiarskie, niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.
Gmina nie jest wspotwiascicielem zadnej nieruchomosci wspolnej, dlatego nie ponosi
kosztow zarzadu z tym zwigzanych.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj i wysoko$¢ kosztow
w pi)szc;leg(’)lnych latach 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji 700 3000 7000 8000 11000
Koszty remontowe - - - - -
inwestycje - - - - -
RAZEM 700 3000 7000 800 11000
Rozdzial 8.

Opis innych dziatan majqgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane be¢da nastepujace dzialania:

1) prowadzenie biezacej eksploatacji lokali i budynkow, w celu utrzymania substancji
mieszkaniowej w niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych;

3) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych.

. Z uwagi na brak planowanych remontéw lokali nie planuje si¢ zwigzanych z nimi

niezbednych zamian.

Przewodniczaca Rady Gminy Domanice

Halina Kolo




